SMLOUVA O NAJMU

Obec VYSKER,

Vysket 50, 51264 Vysket,

IC: 00276286,

zastoupena starostou Janem Kozakem,
(dale také jen ,,Pronajimatel*)

IC: .

.............. s

sesidlem ...oovvieiiii

(dale také jen ,,Ndjemce™)

(dale spolecné také jen ,,Smluvni strany* ¢i jednotlive jen ,,.Smluvni stran‘)

uzaviraji nize uvedeného dne nasledujici smlouvu o najmu:

11

12

21

2.2

3.1

3.2

Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze vyluénym vlastnikem pozemku parcelni ¢islo st. 20/1 o vyméie 268
m2, zastavéna plocha a nadvofi, v katastralnim uzemi Vysket v¢etn¢€ budovy s ¢islem popisnym
50, Vysket, objekt obCanské vybavenosti, jako jeho soucasti zapsaného V katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim Ufadem pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Semily na listu
vlastnictvi ¢islo 10001.

Pfedmétem najmu jsou prostory slouzici k podnikéni oznacované jako prodejna smiseného zbozi
o celkové vyméfe 44 m? které se nachazi v ptizemi budovy ¢islo popisné 50 jako soudasti
pozemku parcelni ¢islo st. 20/1, v obci a katastralnim uzemi Vyskef, jde o prodejni prostory,
sklad, zazemi a WC, pfiCemz tyto prostory jsou vybaveny chladici vitrinou, prodejnim pultem,
nafezovym strojem, mrazicim boxem, dvéma (2) chladnickami, klimatiza¢ni jednotkou a sedmi
(7) regaly a elektrickymi pfimotopy (dale véetné citovaného vybaveni jen jako ,,Predmét najmu‘).
Projev viile
Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel pfenechava Pfedmét najmu Néjemci k uzivani a
Néjemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné a uzivat Pfedmét najmu v souladu se zdkonem

a touto smlouvou.

Pronajimatel pfenechdva Najemci Pfedmét ndjmu ve stavu zptisobilém k obvyklému uZzivani.

Trvani najmu
Néjemni vztah se sjednava na dobu neurcitou.

Néjemni vztah poc¢ina dnem 1. 10. 2022
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4.1

4.2

4.3

44

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Ucel najmu

Néajemce je opravnén a soucasn¢ povinen provozovat v Predmétu najmu prodejnu smiseného
zbozi. N4jemce se zavazuje vyuzivat Pfedmét ndjmu pouze pro takto konkretizovany ucel.

Smluvni strany shodné prohlasuji, ze Predmét najmu je zpisobily k provozovani vyse popsané
podnikatelskych ¢innosti.

Néajemce se zavazuje plnit zakonné a technické ptedpisy potiebné pro predpokladany ucel uzivani
na vlastni naklady. Najemce si rovnéz na své ndklady zajisti vyjadieni, stanoviska, ptipadné
rozhodnuti spradvnich ufadd, potfebna k uzivani Predmétu najmu pro sjednany ucel.

Pfedmét ndjmu lze vyuzivat pouze pro zakonn€ a smluvné piipustné ucely, poruSeni tohoto
ujednani je diivodem pro odstoupeni od smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, Ze Najemce je povinen provozovat prodejnu smiseného zbozi v obdobi
celého kalendainiho roku s vyjimkou maximalné dvou (2) po sobé€ jdoucich tydnti v obdobi od
1.10. do 30.4., pticemz i v tomto obdobni se Najemce vyslovné zavazuje zajistit fadné udrzovani
Predmétu najmu, zejména vytapéni a vétrani Predmétu najmu. Dale je Najemce povinen zajistit
minimalni oteviraci dobu prodejny smiSeného zbozi PO — PA 7:30 — 17:00 a SO 7:30 — 12:00.

Néjemné, naklady spojené s uZivanim predmétu najmu, jistota

Najemné za Pfedmét najmu se sjednava ve vysi ...... - K¢ (slovy: ..oovinvininn. korun ¢eskych)
ro¢ngé.

Najemné je splatné piedem, a to vzdy nejpozdéji tiicet (30) dni pfed ro¢nim vyro¢i uzavieni
smlouvy.

Naklady na elektrickou energii a vodné a sto¢né hradi Najemce piimo piislusnému distributorovi,
dle skute¢ného odbéru. Najemce se zavazuje uzaviit s distributorem smlouvu o dodavce daného
média a stanovit rozumnou vysi zaloh. Shodné poplatky za odvoz a likvidaci odpadu a jiné sluzby
si najemce zajisti na zaklad¢é pitimého vztahu s poskytovatelem sluzeb. Najemce je povinen na
vyzvu Pronajimatele jednou ro¢n¢€ hodnovérné Pronajimateli dolozit, ze fadné hradil platby za
dodavky téchto sluzeb.

Najemné je splatné bezhotovostnim pifevodem na bankovni tfet Pronajimatele vedeny u
Komer¢ni banky, a.s. ¢islo 6423581/0100.

Pro ptipad, ze se Najemce ocitne v prodleni s thradou najemného, se Najemce zavazuje zaplatit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Najemce se zavazuje dat Pronajimateli penézitou jistotu, Ze zaplati najemné a splni jiné povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy, ve vysi odpovidajici dvojnasobku ro¢niho najemného, tj. ve vysi .....,-
K¢ (slovy: ..covvnnnnns korun ceskych), a to nejpozdéji ke dni podpisu této najemni smlouvy
bezhotovostnim prevodem na bankovni i¢et Pronajimatele vedeny u Komercéni banky, a.s. ¢islo
6423581/0100, ptipadné v hotovosti. Pronajimatel vrati Najemci poskytnutou jistotu nejpozdé&ji
ve lhaté péti (5) pracovnich dni ode dne skonceni ndjemniho vztahu zaloZeného touto smlouvou
o ndjmu, Pronajimatel je pfitom opradvnén zapocist si to, co mu pfipadné Najemce bude ke dni
skonéeni najmu dluzit. Smluvni strany sjednavaji, Ze najemce nema pravo na uroky z jistoty
za obdobi od jejiho poskytnuti do okamziku skonceni najmu.
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6.1

6.2

6.3

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

Skonc¢eni najmu

Néajemce i Pronajimatel jsou opravnéni najemni smlouvu vypoveédeét, pricemz vypovédni doba se
sjednava v délce Sesti (6) mésict a po¢ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice po doruceni
vypovédi druhé Smluvni strané.

Vypovéd musi byt u¢inéna v pisemné forme a doruc¢ena druhé Smluvni strané. V piipadé odepieni
piijeti vypovédi plati, ze vypovéd byla dorucena tietim (3.) dnem po jejim uloZeni na poste.

Smluvni strany sjednavaji pravo Pronajimatele od této smlouvy odstoupit v piipad¢, kdy Najemce
podstatnym zptisobem porusi jakoukoliv povinnost vyplyvajici z této najemni smlouvy a ze
zékona a nenapravi ji ve lhut€ ¢trnécti (14) dni ode dne odeslani vyzvy Pronajimatele k naprave,
zejména ocitne-li se Najemce v prodleni s thradou najemného ve vysi jednoho rocniho najm po
dobu delsi nez patnact (15) dni nebo porusi-li Najemce nékterou z povinnosti sjednanou v
ujednani 4.4, 4.5, 5.3 a 5.6 shora ¢i porusi-li ujednani 8.1 az 8.3, 8.6, 10.4 az 10.6, 10.8,10.11 a
10.14 nize v této smlouvé. Odstoupeni od smlouvy je jako jednostranné adresované pravni jednani
ucinné okamzikem doruceni N4jemci, pficemz za doruceni je dle dohody Smluvnich stran
povazovan i tfeti (3.) den po ulozeni zasilky obsahujici odstoupeni od smlouvy na posté, pokud
Néjemce odepte prevzeti této zasilky.

Predani a vraceni pfedmétu najmu
Pronajimatel se zavazuje poskytnout Pfredmét najmu Néjemci ve stavu zplsobilém k uzivani.

Néajemce prohlasuje, Ze se podrobné seznamil se stavem Pfedmétu najmu, tento je zpisobily
k uzivani pro uéel ndjmu sjednany shora, a v tomto stavu Predmét ndjmu piejima do uzivani. Dale
Néjemce prohlasuje, Ze si nebude narokovat vii€i Pronajimateli uhradu investic, které vlozi do
Pfedmétu najmu.

Ohledné ptedéani bude sepsan piedavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav Pfedmétu najmu
v okamziku pfedani N4jemci a stav jednotlivych méfidel, ktery podepisi obé Smluvni strany.

Néjemci bude pii prevzeti Pfedmétu najmu predana sada klica. Klice potiebné nad tento ramec
budou Najemci opatieny na zakladé jeho ptani a na jeho naklady. Najemce odevzda Pronajimateli
po ukonceni najemniho vztahu veskeré klice souvisejici s Pfedmétem najmu.

Néjemce je povinen Pfedmét najmu pii skonCeni najemniho vztahu ptfedat Pronajimateli zpét
uklizeny a ve stavu uvedeném V predavacim protokolu s pifihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pfi fadném uzivani.

K zajisténi smluvni povinnosti sjednané v pfedchozim jednani 7.5 vySe si Smluvni strany timto
sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K¢ (slovy: Jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy den
prodleni se splnénim této povinnosti, tedy Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli 1.000,- K¢
(slovy: Jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni s fadnym a véasnym piedanim Predmétu
najmu zp€t Pronajimateli.

Smluvni strany sjednavaji, Zze v pfipadé, kdy Najemce opusti pronajaty prostor a nebude
k dosaZeni na adrese uvedené shora Vv této smlouvé o najmu po dobu delsi nez dva (2) mésice od
data posledné zaplaceného ndjemného, ze Pronajimatel mlize pronajaté prostory otevrit a vyklidit
a veskeré movité véci, které zde Najemce zanechal, uskladnit na naklady Najemce. Pokud
V pronajatych prostorach budou nadale piebyvat dalsi osoby spolupracujici s Najemcem, jsou tyto
osoby povinny pronajaté prostory vyklidit zaroven k datu prevzeti movitych véci Najemce
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8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Pronajimatelem. Pro pfipad, Ze Najemce nebude k dosaZeni ani dal$i dva (2) mésice po vyklizeni
Pfedmétu ndjmu, podpisem této smlouvy Nijemce zmociiuje Pronajimatele k prodeji téchto
movitych véci, a to tak, ze Pronajimatel necha na ucet Najemce vypracovat znalecky posudek na
hodnotu téchto véci a za tuto odhadni cenu je proda. Pronajimatel z vytézku tohoto prodeje
uspokoji svou pohledavku ¢i pohledavky za Najemcem a piebytek prevede na ucet Najemce
vedeny U .....oooeevinninnnn Cislo ...oovininnnn /... nejpozd€ji do jednoho (1) mésice po prodeji
majetku Najemce.

Udrzba, opravy a stavebni upravy piedmétu najmu

Najemce se zavazuje Pfedmét najmu fadné udrzovat ve stavu zpisobilém K uéelu najmu a
provadét uklid, péci a ostatni udrzbu, opravy a vyménu zatizovacich predmétt na vlastni naklady.
To plati i pro technicka zatizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace apod.), pokud se
nachdzeji v nebo na Pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vylucné Néajemcem. Najemce je také
povinen pribézné provadét a hradit naklady spojené s obvyklym provozem, jako jsou malovani
mistnosti a natéry interiéri v pfipad¢ jejich znecisténi, opravy Pfedmétu najmu, tklid sné¢hu na
prilehlém okraji komunikace (pfed prodejnou) za ucelem piistupu do prodejny a pribézné
odstranovani plevele na ptilehlém okraji komunikace (pted prodejnou), jakoz i veskeré naklady a
ceny dodavek uskute¢nénych pro Najemce.

Néjemce je dale povinen na sviij naklad a dle zakonem stanovenych lhit zajistit za sou¢innosti
Pronajimatele revizni zprav elektroinstalace, hasicich pfistrojii a dalSich zafizeni, které revize
vyzaduji a jsou pfedmetem najmu. Najemce je povinen Pronajimatele informovat pisemné (a to
nejméné emailem) nejpozdéji jeden (1) mésic pred uplynutim zdkonné lhity pro zajisténi revize
u jednotlivych zafizeni o terminu uplynuti zakonné lhiity pro zajisténi revize. Najemce je povinen
potiebné revize, po dohod¢ s Pronajimatelem, zajistit. Jeden original revizni zpravy vzdy preda
Najemce Pronajimateli, a to nejpozdéji do ¢trnacti (14) dni od provedeni revize, K zaloZeni.

Veskeré Najemcem pozadované nebo pro jeho zamysSlené uzivani potfebné stavebni a ostatni
upravy, predev§im pokud piekracuji stav pfi pfedani nebo se od n¢j jinak odchyluji, jdou vyluéné
na naklady Najemce, pricemz tyto eventudlni stavebni zmény vzdy vyzaduji vyslovny ptedchozi
pisemny souhlas Pronajimatele, soucasti takového souhlasu bude i specifikace téchto uprav, a to
dle popisu a seznamu tak, jak je ptedlozi v Zadosti Najemce, pticemz podminkou udéleni souhlasu
vzdy bude naplnéni pozadavku, ze vSechny konkretizované stavebni prace budou predem
Pronajimatelem odsouhlaseny, u vSech stavebnich praci bude fadné veden stavebni denik a na
samotné stavebni prace bude dohlizeno stavebnim dozorem zajisténym Pronajimatelem.

Néajemce nebude narokovat proti Pronajimateli thradu investic, které vlozi do Predmétu najmu, a
to ani po skonceni najemniho vztahu, tedy Najemce nema pravo na nahradu zadnych naklada
spojenych s opravou, upravou ¢i zménou Pfedmétu najmu vcetné technického zhodnoceni ve
smyslu ustanoveni § 2220 zakona ¢islo 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
zména doplnéni (dale jen ,,obcansky zdakonik™), nema narok ani na protihodnotu toho, o co se
ptipadné zvysi hodnota Predmétu najmu, Pronajimatel tak neméa a nebude mit povinnost nahradit
Néjemci zddné néklady vynaloZzené ndjemcem na opravu, Upravu ¢i zménu Predmétu najmu,
vyménu zafizovacich pfedméti a revize, ani povinnost nahradit zhodnoceni Pfedmétu najmu
véetné technického zhodnoceni dle § 2220 obéanského zakoniku, respektive ani povinnost vydat
pti skonceni najmu to, o co se v disledku ¢innosti Najemce ptipadné hodnota Pfedmétu najmu
ZVySi.

Za ucelem odstranéni spornych situaci Smluvni strany sjednavaji, Ze souhlas vyzaduji veskeré
zmeény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty Predmétu ndjmu ménici Predmét ndjmu
¢i pevna instalace jakychkoli zafizeni, jakoZ i veSkeré zasahy do elektronického, vodovodniho a
dalsiho vedeni.
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8.6

9.1

9.2

10.1

10.2

10.3

104

105

10.6

10.7

10.8

Veskeré napisy, reklamni Stity ¢i poutace je Ndjemce opravnén umistit na plast’ budovy ¢islo
popisné 50 ve Vyskfi, piipadné na pozemek Pronajimatele parcelni Cislo 20/1 v katastralnim
uzemi Vysket pouze na zaklad€ pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Podnajem
Najemce neni opravnén prenechat Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu.

Podnijem Pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti je mozny pouze s vyslovnym piedchozim souhlasem
Pronajimatele.

Ostatni prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu tak, aby bylo mozno dosdhnout jak ucelu této smlouvy, tak i ucelu uzivani
Pfedmétu najmu.

Soucast zavazku Pronajimatele je i zajisténi dodavek elektrické energie a vody a zabezpeceni
prislusnych zafizeni (pfivod a rozvod vody, pfivod a rozvod elektfiny, kanalizace) tak, aby
nedoslo nebo doslo jen v mife nezbytné k omezeni uzivani Predmétu najmu. Pronajimatel se této
povinnosti zprosti, jestlize prokaze, ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazkl bylo zptisobeno
pric¢inou jinou nez na stran€ Pronajimatele, kterou Pronajimatel nezptsobil a ani na ni nemohl mit
zadny vliv.

Pronajimatel nebo jim povefenad osoba jsou opravnéni vstoupit do Predmétu ndjmu a jednat s
Najemcem nebo jim povéfenou osobou v pracovnich dnech v b&€znych provoznich hodinach
Najemce a to zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni
udrzby a nutnych oprav.

Soucasné je Pronajimatel opravnén vstoupit do Pfedmétu najmu ve vyjimeénych piipadech i
mimo vyse stanovenou dobu bez doprovodu Najemce, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni
stav nebo se Pronajimatel domniva, ze by mohl tento stav nastat. O takovém vstupu do piedmétu
najmu musi poté Pronajimatel Najemce neprodlené informovat, pokud nebylo mozno Najemce
informovat ptedem. Néajemce pieda Pronajimateli zapeceténou obalku s kli¢i od Pfedmétu najmu
pro ptipad krajni nouze. V ptipad¢ zmény kli¢h u Predmétu najmu je Najemce povinen predat
Pronajimateli tyto nové kli¢e od Pfedmétu ndjmu v den vymeény klica.

Pronajimatel zakazuje Najemci provozovani vyhernich hracich piistroji a zakazuje provozovani
loterii a jinych podobnych her povolovanych Ministerstvem financi Ceské republiky.

Néjemce preda Pronajimateli koresponden¢ni adresu, kontaktni telefonni ¢islo a e-mail. Zménu
téchto udaju je povinen Najemce Pronajimateli pisemn¢ (postaci emailovou zpravou) oznamit, a
to nejpozdéji do osmi (8) dni od provedeni takové zmény.

Najemce je opravnén uzivat Predmét najmu v rozsahu a ucelu dle této smlouvy po celou dobu
najemniho vztahu.

Néjemce je povinen oznamit Pronajimateli bez odkladu (nejpozdéji vSak do 72 hodin) veSkeré
podstatné zmény, které nastaly na Pfedmétu najmu a to jak pfi¢inénim Najemce, tak bez jeho
vlivu, zejména jedna-li se o havarijni stav, a soucasn¢ je povinen bez odkladu oznamit
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Pronajimateli potiebu oprav, které ma Pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto oprav a
pfipadné i jinych nezbytnych oprav, jinak Najemce odpovidad za Skodu, kterda nesplnénim této
povinnosti Pronajimateli vznikla.

10.9 Nijemce odpovidd Pronajimateli za Skody, které zpisobi na Pfedmétu najmu on, jeho
zameéstnanci nebo Najemcem povéiené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k Najemci
maji vztah. Vznikne-li Pronajimateli jakakoliv Skoda v dusledku uzivani Pfedmétu najmu
Néjemcem, zavazuje se Najemce tuto v plné vysi uhradit.

10.10 Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a znehodnoceni véci nalézajicich se v Pfedmétu najmu a
instalovanych jako nedilna soucast domu, tak i movitych véci uvedenych v této smlouvé jako
vybaveni.

10.11 Najemce se zavazuje provozovat svoji Cinnost tak, aby nedochizelo ke $kodé na majetku
Pronajimatele.

10.12 Najemce se zavazuje dodrzovat bezpeCnostni, hygienické a pozarni predpisy. Néjemce se
zavazuje neskladovat v pronajatych prostorach hoflaviny ani jiné nebezpecné latky v rozporu s
platnymi a i€¢innymi pravnimi predpisy upravujicimi nakladani s témito latkami.

10.13 N4ajemce se zavazuje neskladovat zbozi a jiné predméty ve venkovnich prostorach, veskeré zbozi
a ostatni své pfedméty je povinen umistit do pronajatych nebytovych prostor.

10.14 Najemce je povinen mit po dobu trvani najemniho vztahu uzaviené pojisténi odpovédnosti za
Skodu pti provozu podnikatelské ¢innosti.

Zavérecna ustanoveni

11.1 Veskeré zmény a dopliky k této najemni smlouvé je nutno uéinit pisemné ke konkrétnimu datu
ucinnosti podepsané Smluvnimi stranami formou dodatku k této smlouve.

11.2 V ptipadé, Zze ne€které¢ ustanoveni této smlouvy je nebo se stane netiinnym, zistavaji ostatni
ustanoveni této smlouvy ucinnad. Smluvni strany se zavazuji nahradit neucinné ustanoveni
smlouvy ustanovenim jinym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu
smlouvy.

11.3 Tato smlouva o ngjmu je sepsana ve tfech vyhotovenich, z nichz po jednom obdrzi kazda ze
Smluvnich stran.

11.4 Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou pln€ svépravné, ze pravni jednani spojend s Uzavienim této
dohody uéinily svobodné a vazné, ze si tuto dohodu pted jejim uzavienim fadné piecetly a
souhlasi s jejim obsahem a na diikaz toho ji i podepisuji.

Obec VYSKER, .
starosta Jan Kozak
(pronajimatel) (najemce)
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